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Byggnationen av Eken 2 dr ett av de projekt som har pagatt under 2018.

VD har ordet

Bostader

2018 har varit ett intensivt ar. En stor del av vart fokus
har handlat om att planera och genomféra nyproduktion
av lagenheter. Arbetet gar enligt plan - byggproduktionen
ikvarteret Arlan, kvarteret Eken och kvarteret Lejonet har
paborjats.

Vi ser att det finns en efterfragan pa nyproducerade
hyresratter. Under 2018 genomférde Mariestads kommun
en blockuthyrning av hela kvarteret Murklan till
Mariehus. Pa kort tid fick vi en 100-procentig uthyrnings-
grad i fastigheten. Aven i kvarteret Arlan ar uthyrnings-
situationen positiv; vid arsskiftet var uthyrningsgraden
i fastigheten 75 procent. Aven for kvarteret Eken ser vi
ett stort intresse. Cirka 1 200 intresseanmaélningar har
kommit in, vilket ger goda forutsittningar for att fa en
hoég uthyrningsgrad tidigt i projektet.

For att kunna producera nya bostdder dven i framtiden
har vi férvarvat fastigheten Lillingen 2:1 pa Johannes-
bergsomradet. Kopet ger oss méjlighet att bygga 75-100
lagenheter i attraktivt lage.

Kommersiella lokaler

Mariehus vill bidra till handelns utveckling i Mariestad.
Darfor har vi fardigstallt ombyggnadsprogrammet for
butikerna i fastigheterna Arlan 3 och Arlan 4 - det sa
kallade Knallenkvarteret. Vi ser en stor utmaning i att
locka butiksetableringar till Mariestad. Det beror bland
annat pa att butikerna har skirpt sina krav pa upptag-
ningsomradets invanarantal, och pa hardare konkurrens
fran internethandeln. Genom att modernisera Knallen
hoppas vi bade 6ka intresset for att dppna butiker i
Mariestad och férbattra mojligheterna foér befintliga
handlare att 6ka sin omsattning.

Verksamhetsstyrning

Mariehus har utarbetat en strategi som ska ligga till
grund for var verksamhetsplanering. Detta for att fa en
strukturerad styrning och géra réatt prioriteringar utifran
agardirektivets krav och intentioner. Strategin har en réd
trad fran dgardirektivet, via fokusomraden till konkreta
mal och utvecklingsprojekt.
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Eken 2 byggs med limtrdkonstruktion, tillsammans
med byggentreprenéren Stenmarks bygg och Moelven,
som levererar konstruktionen.

Utvecklingsprojekt

o Utvecklad projekteringsprocess

e Utvecklad uthyrningsprocess

e Utvecklad process fér boendeanalys

o Strategi for fastighetsutveckling

¢ Finansieringsstrategi fér bostadsférsoérjningen
Strategi for utveckling av hamnomradet och centrum

Mal

e Forbattrad kundnéjdhet

e Forbattrad medarbetarnoéjdhet
e Minskad energianviandning

o Okat antal boende i Mariestad

Hallbarhet

Mariehus har anslutit sig till Allmannyttans klimatinitiativ,
ett gemensamt upprop via branschorganisationen SABO
for att minska utslappen av viaxthusgaser. Malet ar att de
allmannyttiga bostadsféretagen ska vara fossilfria senast
2030 och att energianvandningen ska minska med 30
procent. Mariehus jobbar sedan tidigare med klimatfragan
paolika satt. Genom att ga med i uppropet véxlar vi upp
arbetet &nnu ett sndpp. Dessutom far vi support i arbetet.

Mariehus har fatt 1,9 miljoner kronor i bidrag fran
Boverket. Bidraget avser hallbart byggande i vart projekt
kvarteret Eken.

Vid projektets start vacktes fragan om att ta ytterligare
steg mot ett hallbart byggande - om vi skulle kunna dra
trahusbyggandet till sin spets. De senaste aren har det
byggts en hel del hoghus med trakonstruktion, vilket ar

fér social hallbarhet.

positivt ur ett miljoperspektiv. Hisschakt och trapphus
idessa byggnader har dock byggts i betong for att klara
vindlaster och inte rasa ihop. I Eken har vi, tillsammans
med var byggentreprendr Stenmarks Bygg samt Moelven
som levererat limtrakonstruktionen, lyckats konstruera
ett hoghus med aven hisschakt och trapphusi tra. Pa sa
vis har andelen betong blivit avsevart mindre.

Inom omradet social hallbarhet har Mariehus tillsam-
mans med Hyresgastféreningen anordnat sommarlager
for barn som bor i Mariestads kommun. Syftet ar att lata
barn som kanske inte annars har méjlighet att komma ut
pa lager fa traffa andra barn i en rofylld miljé och med
meningsfulla aktiviteter. Ligret har varit lyckosamt och
uppskattat av de barn som deltagit.

- e

Jari Lalli, vd
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Den omfattande renoveringen av badrum i kvarteret Humlan har gett en vidlkommen standardhéjning i ldigenheterna.

Forvaltningsberattelse Mariehus Fastigheter AB

Agare och verksamhet

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Mariehus
Fastigheter AB (organisationsnummer 556416-9323) far
harmed avge féljande berattelse 6ver verksamheten 2018,
som ar bolagets 28:e verksamhetsar. Bolaget ar heldgt av
Mariestads kommun. Bolaget dr i sin tur moderbolag till
Mariehus Arlan AB (559149-9974) och Mariehus Uttern AB
(556659-5962). Samtliga dessa bolag har sitt sate i Marie-
stad. Bolagets verksamhet avser fastighetsférvaltning.

Koncernstruktur
Bolaget 4r moderbolag i en koncern (se not 14).

Styrelse och verkstallande direktor

Styrelsen, som ar utsedd av kommunfullmaktige i
Mariestad, har under verksamhetsaret hallit tta
protokollférda sammantraden. Styrelsen har bestatt av
foljande ledaméter och suppleanter:

Ordinarie ledaméter

Ordférande Erik Ekblom (M), Anders Johansson (C),
John-Gunnar Nilsson (M), Johan Gotthardsson (L), Hikan
Fernstrém (S), Linnéa Wall (S) och vice ordférande Therese
Weckstrém (S).

Suppleanter

Johan Magnusson (M), Ingemar Carlstrém (M), Sune B
Jansson (C), Joel Magnusson (KD), Lars-Géran Kvist (S),
Marina Smedberg (S) och Marianne Johansson (S).
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Personalrepresentanter

Ordinarie: Jonathan Micheletti (Fastighetsanstalldas
forbund)

Suppleant: Keijo Pollari (Fastighetsanstilldas férbund)

Verkstdllande direktor
Jari Lalli

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar, huvudansvarig och auktoriserad
revisor

Lekmannarevisorer
Ordinarie: Lennart Strém
Suppleant: Bjérn Andersson

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostads-
foretag (SABO), arbetsgivarorganisationen

Fastigo samt till inkdpsorganisationen Husbyggnads-
varor (HBV).

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet &ven ordférande Erik
Ekblom, vice ordférande Therese Weckstrom samt vd
JariLalli - tvaiforening.
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For att harmoniera med den pampiga bebyggelsen runt Eken 2 har Mariehus lagt mycket kraft pa den nya byggnadens yttre gestaltning.

Fastighetsforvaltning

Humlan 1,2 och 4
Under aret har badrumsrenoveringen av 324 lagenheter
ikvarteret Humlan 1-4 fortlépt som planerat. Renove-
ringen pabérjades i mars 2017. Arbetet genomférdes som
en totalentreprenad tillsammans med Stenmarks Bygg.
Renoveringen har omfattat nya badrum, nya vatten-
och avloppsstammar samt byte av ventiler i killargangar.
I'samband med arbetet sattes det &ven in méatning fér
rumstemperatur och varmvattenférbrukning i samtliga
lagenheter. Renoveringen fardigstalldes i april 2018.

Arlan3

Ombyggnationen av Arlan 3 har under aret genomférts
isamverkansentreprenad med Stenmarks Bygg. Fastig-
heten bestod tidigare av tomstallda kontorslokaler pa plan
1-4. Dessa har byggts om till attraktiva bostdder mitt
icentrum.

Den centrala fragan for projektet har varit gestaltning-
en av fasaderna, framfor allt mot Nya torget och gagatan.
Detta har vi arbetat mycket med. Fastigheten har stora
arkitektoniska varden, bade nar det giller materialval och
iden yttre gestaltningen. Dessa ska beaktas vid en
ombyggnation.

Den nya gestaltningen, som omfattar balkonger,
takkupor och nya fénster, harmonierar mycket vial med
fastighetens befintliga varden. Bostdderna har i huvudsak
designats som mindre men yteffektiva tvaor och treor.

Ombyggnationen fardigstalldes under 2018 och
inflyttning sker den 1 februari 2019.

Eken 2

Eken 2, med 31 14genheter, ar ett spAnnande nybyggnads-
projekt. For att knyta an till kvarterets befintliga
bebyggelse har Mariehus redan fran start fokuserat
mycket pa den yttre gestaltningen. Bostaderna bestar

i huvudsak av mindre men yteffektiva tvaor och treor.

Huset byggs helt i trd med limtrastomme. Hisschakt
och trapphus utfors i KL-traskivor. Aven garaget kommer
att byggas med limtrastomme. For att forstarka »tra-
kénslan«i huset kommer bade trapphus och bostader
att prydas av synligt tramaterial.

Projektet startade under 2017, och under 2018 gick
projektet in i produktionsfasen. Byggnationen fortsatter
under 2019 - i oktober samma ar berdknas hyresgasterna
kunna flyttain.

Lejonet 9

Projektet genomférs som en samverkansentreprenad
tillsammans med Stenmarks Bygg. Det omfattar ombygg-
nation av tidigare tomstallda kontorslokaler till 20 nya
bostader. Lokalerna ar i fem plan. Projektet paborjades
under 2018 och har nu natt projekteringens slutfas, dar de
framtagna bygghandlingarna granskas.

Byggstart berdknas till andra kvartalet 2019 och
prelimindr inflyttning till andra kvartalet 2020. For att
skapa attraktiva bostdder och markera att kvarteret
forandras har stor vikt lagts pa gestaltningen av fasaden
mot gatan/vattnet.
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I Lejonet 9 byggs tomma kontorslokaler om till 20 nya bostdder i fem plan.

Vavaren
En ombyggnation av forskolan Vavaren i Ullervad har
genomforts under aret. Projektet har omfattat tillbyggnad
av bland annat vattenlek, nya personalutrymmen och
nya entrélésningar. Samtidigt har ytskikt i befintliga
utrymmen renoverats.

Utemiljon har blivit stérre, gjorts om och anpassats for
verksamheten. I augusti 2018 flyttade verksamheten in
ide nya respektive renoverade lokalerna.

Uttern 2

Under aret har en del av fasaden i kvarteret Uttern 2
renoverats. Det dr fasaden mot innergarden som har
knackats ned i sin helhet och férsetts med helt ny puts.
I samband med renoveringen har &ven lackande plat-
yttertak rengjorts, lagats och malats om.

Prastkragen 2-4

Varmesystemet i kvarteret Prastkragen ar i stort behov
av renovering. Arbetet inleddes under hésten och vintern
2018, nar rérbojar och ventiler asbestsanerades.

Infér 2019 planeras ocksa for byte av stamventiler och
radiatorventiler, samt fér en injustering av virmesyste-
met. [ samband med injusteringen ska temperaturmatare
ocksa installeras i samtliga lagenheter. Atgirderna
forvantas hoja varmesystemets sikerhet, ge jaimnare
temperatur i lagenheterna och dessutom spara energi.

Vattenskador

Mariehus fastigheter drabbades under aret av manga
omfattande vattenskador. Skadorna beror till stor del pa
att vatten- och avloppsstammar ar i stort behov av
renovering.

Med tanke pa detta togs en atgardsplan fram under
aret. Planen giller stamrenovering i ett antal fastigheter
under den kommande femarsperioden. I samband med
renoveringsprojekten kommer dven energibesparande
atgarder att genomforas.

Forbrukningsuppgifter och kostnader
Fjdrrvirme

Vihar fjarrvarme i vart fastighetsbestand. Under 2018
forbrukades 15 082 megawattimmar (MWh), till en
kostnad av strax 6ver 11 miljoner kronor (inklusive
moms). Det ger ett genomsnittligt pris pa 0,73 kronor per
kilowattimme (kWh) och en férbrukning boa+loa
(bostadsarea och lokalarea) p4 109 kWh per kvadratmeter.

Vatten

Under aret har Mariehus férbrukat 160 991 kubikmeter

vatten till en total kostnad av 4,89 miljoner kronor.

Kostnaden bestar av foljande delar:

o Rorlig avgift pa 20,97 kronor per kubikmeter

o Ligenhetsavgift pa 885 kronor per lagenhet

e Fast avgift per méatare pa 2 603 kronor per ar

e Dagvattenavgift pa 497 kronor per pabérjad 1000
kvadratmeter tomtyta.

Detta ger ett genomsnittligt pris pa 30,34 kronor per

kubikmeter, och en vattenférbrukning pa 1,15 kubik-

meter per kvadratmeter boyta och lokalyta. Samtliga

avgifter inkluderar moms.

El

Under 2018 har vi férbrukat 1 602 364 kilowattimmar
(kW) for el till allmanna utrymmen. Kostnaden fér detta
har blivit totalt 2,95 miljoner kronor. Det ger ett genom-
snittligt pris pa 1,84 kronor per kWh. I priset ingar el-
handel, natavgift, certifikat och moms. Den genomsnitt-
liga férbrukningen har varit 11,56 kWh per kvadratmeter
boa+tloa.



W el

I ombyggnationen av Arlan 3 har byggnaden
fatt nya balkonger, takkupor och fénster som
harmonierar vil med husets fasad.
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Fastigheten Alen pa Mariagatan dr en av tva fastigheter vars virde har skrivits upp under aret.

Ekonomi

Fusion

I maj genomférdes en fusion i koncernen. Det var
Mariehus AB (organisationsnummer 556672-7714) som
fusionerades upp i moderbolaget Mariehus Fastigheter AB
(556416-9323).

Fastighetsvarden
Pa uppdrag av Mariehus Fastigheter AB har NAI Svefa
gjort en extern marknadsvardering av alla fastigheter per
arsskiftet 2018-2019. Syftet ar att bedéma fastigheternas
marknadsvarde. En fastighets marknadsvérde visar det
sannolika priset vid en férsaljning vid en viss tidpunkt.
Vardet har faststallts genom att tilldmpa en kombina-
tion av ortsprismetod och avkastningsmetod.
Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet
jamfors med liknande salda fastigheter.
Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstréom-
mar samt det restvarde som fastighetsinnehavet férvan-

tas ge upphov till nuvardesberiaknas. Berdkningen gors
med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav
som kan hérledas till ortsprismetoden.

Det sammanlagda marknadsvardet for hela bestandet
ar 1408,6 miljoner kronor (1 258,75 miljoner under 2017),
varav for moderbolagets bestand 1 317,1 miljoner kronor
(1180,7 miljoner).

Upp- och nedskrivning

Under aret har en nedskrivning gjorts pa fastigheten
Arlan 3.1fastigheten har kontorslokaler byggts om till
30 lagenheter. En vardering gjord i december visar att
vardet didrmed behéver skrivas ned med 35,4 miljoner
kronor. Samtidigt har vardet pa tva fastigheter skrivits
upp med totalt 35,4 miljoner kronor. Uppskrivningarna
galler Guldsmeden 1 (20 miljoner kronor) respektive Alen
2 (15,4 miljoner kronor). Uppskrivningen gors for att
balansera nedskrivningen i det egna kapitalet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Nettoomsattning 118 022
Balansomslutning tkr 870 226
Soliditet moderbolaget % 10,7
Soliditet moderbolag justerad % 49,2
Soliditet koncernen % 11.6
Belaningsgrad % 551
Medelhyra bostader kr/m? 978

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 26.
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43 874 42 580 39859 35886
722 529 707 622 658 156 544 436
10,2 8.9 8,7 9,5
474 424 44,1 49,1

13 11.8 1.1 11.8

53,2 61,1 62,4 576
967 926 914 883



Foérvantad utveckling, vasentliga risker

och osakerhetsfaktorer

Mariehus mal ar att driva verksamheten langsiktigt och
med 6kad kundnéjdhet. Det gor vi genom att skapa bra
bostader fér livets alla faser.

Vi har en stabil uthyrningssituation - risken att inte na
intdktsmalet for kommande ar bedéms darfér som liten.

For att bidra till handelns utveckling i Mariestad har
ett ombyggnadsprogram fardigstallts for butikerna i
fastigheterna Arlan 3 och Arlan 4 - det vill siga Knallen-
kvarteret. Vi hoppas att ombyggnaden ska 6ka intresset
for att driva butik i Mariestad.

I bolagets strategi nar det galler nyproduktion ingar
bland annat att enbart starta nya projekt om foéregaende
projekt blivit uthyrt till minst 80 procent. Strategin slar
ocksa fast att finansieringen maste vara siakerstilld innan
startbeslut fér genomférande tas. Det gor att bolaget
bed6ms ha lag osdkerhetsfaktor och risk. Dessutom
planerar bolaget att sdlja vissa fastigheter for att begransa
den totala upplaningen. Detta for att minska finansie-
ringsrisken vid nyproduktion och stirka sikerheten nar
det galler projekten och deras framtid kopplat till
projektkalkylerna.

Det ar viktigt for oss att minska vara kostnader genom
6kad effektivitet och att utveckla vara fastigheter. Vi
bedtmer att vart arbete med dessa tva faktorer kommer
att markasigoda resultat framover.

En stor del av bolagets kostnader bestar av rantekost-
nader. Den langsiktiga 16nsamheten paverkas darfér av
ranteutvecklingen pa den finansiella marknaden.

Hanteringen av finansiella risker regleras av finans-
policyn. Denna policy uppdateras varje ar och faststalls
av styrelsen. Finanspolicyn anger ocksa riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten ska bedrivas.

Inga storre rantehdjningar vantas under nastkom-
mande ar, vilket ar positivt.

Sakringsdokumentation
Bolaget vill begrdnsa sin exponering for risker med rérlig
ranta. Darfor sker rantesdkring genom sa kallade
ranteswappar. Rantesikringen innebar att bolaget
betalar en fast ranta och erhaller Stibor 3 manader. Det
o6verensstammer med malet att halla rantekostnaden
jamn och stabil Gver tid.

Bolaget kommer att bedéma sdkringsférhallandets
effektivitet per varje balansdag. Det gors genom att

Moderforetagets forandringar i eget kapital

Eget kapital 2016.12.31
Arets resultat
Eget kapital 2017.12.31

Overfort via fusion

3042 5203

3042 5203
Uppskrivningsfond
Arets resultat

Eget kapital 2018.12.31

3042 5203

jamfora de huvudsakliga villkoren for sakringsinstru-
mentet med den sikrade postens huvudsakliga villkor.

Sakringsforhallandet anses vara effektivt sa lange det
inte sker nagon vasentlig forandring av de huvudsakliga
villkoren foér antingen sakringsinstrumentet eller den
sakrade posten.

Ranta fran sdkringsinstrumenten redovisas l6pande
iresultatrakningen, som en del av rantekostnaden.

Gallande ranteswapavtal uppgick till 150 miljoner
kronor av den sikrade posten. Den totala lanevolymen ar
725,3 miljoner kronor. Ranteswapparnas marknadsvarde
var pa balansdagen -17,2 miljoner kronor.

Taxeringsvarden

Taxeringsvardet for moderbolagets fastigheter uppgar till

717,6 miljoner kronor (675,2 miljoner fér 2017). For

dotterbolagens fastigheter ser taxeringsvardena ut pa

foljande satt:

e Mariehus Uttern AB fastighet: 31,5 miljoner kronor
(samma som foér 2017)

e Mariehus Arlan AB: 11,2 miljoner kronor

Forsakringar

Fastigheterna och inventarierna ar fullvardesférsakrade.
Bilar och transportmedel dr férsdakrade enligt gallande
bestammelser.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 82993444 kr
Arets resultat 25912148 kr
57081296 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt
foljande:

e Ingen utdelning till aktiedgarna

e 57081296 kronor balanseras i ny rakning

Resultat
Resultatet av bolagets verksamhet under 2018 framgar av
nedanstdende resultat- och balansrdkning jamte kassa-
flodesanalys och notanteckningar. Har redovisas ocksa
bolagets stallning vid arets slut.

Jamférbarheten i moderbolaget mellan aren kan
uppfattas som missvisande. Det beror pa den fusion som
gjorts mellan Mariehus Fastigheter AB och Mariehus AB.

52 266 60 511
13169 13169
65 435 73 680
17 558 17 558
28172 28172
-25912 -25912
28172 57081 93 498



Vid hamnbodarna har utemiljén férdndrats, bland annat med en trdmur med sittbdnkar.

Forvaltningsberattelse
Koncernen
Fastighetsforvaltning

Uttern 4

Ett lyftbord vid lastkajen i kdllaren démdes ut vid
besiktning. Ett nytt lyftbord har darfér installerats och
tagitsidrift.

Hamnbodarna

Under forsta halvaret utférdes arbeten vid hamnbodarna.
Serveringsytan gransades da av med hjdlp av en tramur
med sittbankar. Samtidigt kompletterades ytan med nya
bord och parasoller.

Miljoé- och kvalitetsarbete

Under aret beslutade Mariehus att kopa in en modul till
fastighetsprogrammet - detta for att underlatta det yttre
underhallet. Modulen ar bestélld och kommer att tasi
drift under 2019. Tack vare inkoépet far vi battre kontroll
och kan arbeta mer proaktivt med underhallsplaneringen
for arbeten som ligger utanfér lagenheterna.

Styrelsen har ocksa beslutat att vi fran och med
arsskiftet 2018/2019 ska upphora med vara certifikat i miljo
och kvalitet. Vi kommer att fortsitta arbeta med miljo-
och kvalitetsfragor men utan att certifiera oss enligt
ISO-standarderna 9001 och 14001.

Som ett led i vart arbete med energisparmal har vi
installerat LED-armaturer i manga av vara fastigheter. De
nya armaturerna sparar mycket energi och ger dessutom
mycket bittre ljus.
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Marknad

Uthyrning

Antalet lediga lagenheter har varit fortsatt lagt under
aret. De vakanser som uppstod under badrumsrenove-
ringarna pa Sédra vagen och Drottning Kristinas vag ar
ater fyllda.

Tolv lagenheter som har hyrts av Migrationsverket har
renoverats pa grund av onormalt slitage. Detta har tagit
tid och skapat vakanser.

Under aret har 255 avflyttningsbesiktningar gjorts. 43
av dessa var internomflyttningar och tva var avhysningar
pa grund av obetalda hyror.

P4 kvills- och nattetid finns en stérningsjour éppen, dit
grannar och kringboende kan anmala stérningsmoment.
Samtal till jouren har resulterat i 68 utryckningar av
anlitat vaktbolag. Till detta kan laggas 80 klagomal som
har hanterats av Mariehus egen personal.

Fastighetsbestand

Nya fastigheter i vart bestdnd ar kvarteret Murklan
(Madlyckevigen 36) med tio lagenheter, samt Arlan 4
(Knallen, Nya Torget 4) med drygt tio affarslokaler.

Marknad Mariehuskortet har delats ut till hyresgdster och anstdllda.
Bra och tydlig information ar viktigt fér att hyresgasterna

ska trivas. Vara viktigaste kanaler for att sprida allman
information ar var hemsida, var kundtidning samt
Facebook och Instagram.

Flera marknadsinsatser har gjorts under aret. Nagra
exempel:

¢ Medverkan med monter vid bomassa och seniormassa. E ko n o m i

e Mariehuskortet har delats ut till hyresgaster och

anstallda. Likviditet och finansiering i koncernen

e Tva nummer av kundtidningen Var Hemmaplan har Den 31 december 2018 uppgick koncernkonto hos
skickats ut till hyresgéaster. kommunen till 23,95 miljoner kronor.

o Ligenheter i kvarteret Arlan 3 visades i samband med En avgift ska erlaggas for kommunala borgensataganden.
julmarknaden, vilket méttes av stort intresse fran For 2018 var den 0,6 procent av utnyttjad borgen, vilket
Mariestadsborna. ger en avgift pa 2,2 miljoner kronor fér Mariehus Fastig-

o Tre 6vernattningsrum fér vara hyresgésters besokare heter AB. Avgiften fér Mariehus Uttern AB var 171 000
har iordningsstallts. Dels pa Avigen respektive kronor.

SkaftvageniUllervad, dels pa Mariagatan. Laneskulden uppgar till 752,4 miljoner kronor (657,6

e Maiklare har upphandlats nar det géller férsaljningen under 2017) med en snittranta pa 1,46 procent (1,76

av kvarteret Lejonets lagenheter som bostadsratter. procent) exklusive borgensavgift.

Koncernens féorandringar i eget kapital

Annat eget kapital

Uppskriv- Balanserad Totalt

Aktiekapital Reservfond ningsfond vinstmm eget kapital

Eget kapital 2016.12.31 3042 5203 85037 93 282
Arets resultat 11 509 11 509
Eget kapital 2017.12.31 3042 5203 96 546 104 791
Uppskrivningsfond 28172 28172
Arets resultat -27 039 -27 039
Eget kapital 2018.12.31 3042 5203 28172 69 507 105 924
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

14

1
12

123 721
4412
128 133

-3 907
-19 211
-12 376
-11 899

-2 299
-12 554
-16 830
-57 622

-136 698

-8 565

182

-13 303

-13121

-21 686

-5353

-27 039

119908
3996
123 904

-2785
-15 004
-10 593
-10 819

-2 307

-9 931
-15 604
-20976
-88 019

35885

454

-21 166

-20 712

15173

-3 664

11 509

113 507
4515
118 022

-3 844
17 632
-10 540
-11 022

-1 983
12 321
-16 830
-54 889

-129 061

-11 039

178

-13 167

-12 989

-24 028

3542
-5 426

-25912

41 600
2274
43 874

-53

-1 992
-1 754

-18 020
-21 819

22 055

134

-21 074

-20 940

1115

16 264
-4 210

13169



Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Vindkraft

Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i koncernféretag

Fordran hos koncernforetag

Aktier och andelar

Langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager
Lager elcertifikat vindkraft

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbet kostnader och upplupna intakter

Fordringar hos Mariestads kommmun

Bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

6 732 240
22 608

2329

13 118 330
875 507

14 0
15 0
16 325
17 0
21 7 555

7 880

883 387

1424

888

1921

1553

1781

18 23952
30 095

143

31 662

915 049

669 698
24072
2069
43 303
739 142

0

0
325
51
190
566

739 708

468

498

3006

532

1657

62 769

68 462

196

69 126

808 834

659 596
22608
2052
118 330
802 586

11 300
19757
325

0

7224
38 606

841 192

1424

319

3 240
1325
1528
1700
19 445
27 557

53

29 034

870 226

608 628
19635
0

43 303
671 566

11 350
6926
325

0

24

18 625

690 191

398

13 875
1602
339
874

15 146
31 836

104

32338

722 529



Balansrakning fortsattning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver/reservfond

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséattningar

Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder och eget kapital

16

20

21

22
23

24

3042
5203
28172
36 417

96 546
-27 039
69 507
105 924

27 040
27 040

752 353
752 353

920
21077
84

0

818
6833
29 732

915 049

3042
5203

0
8 245

85 037
11 509
96 546
104 791

10313
10 313

657 615
657 615

1835
18 647
0

0

652
14 981
36115

808 834

3042
5203
28172
36 417

82993
-25912
57081
93 498

24 244
24244

724 833
724 833

440
20095
0

0

612

6 504
27 651

870 226

3042
5203

8245

52 266
13169
65 435
73 680

7 166
7 166

628 115
628 115

689

11 362
0

0

0
1517
13 568

722 529



Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning (-) / Minskning (+) varulager

Okning () / Minskning (+) évr kortfr fordringar

)
Okning (-) / Minskning (+) kundfordringar

()
Okning (+) / Minskning (-) leverantérsskulder
Minskning (-) / Okning (+) dvr kortfr rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Salda/utrangerade materiella anldggningstillgdngar
Avyttring/amorteringar évr finansiella anl.tiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérandring langfristiga lan

Minskning (-) / Okning (+) kortfr finansiella skulder
Erhallet koncernbidrag

Lan till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Foérandringar kopplade till fusionen ingar pa respektive post
i moderbolagets kassafldde, dessa poster ar ej kassaflédes-
paverkande. Ingen effekt pa koncernens kassafléde.

-8 565
57 622

49 057

182
-13 303
998
36 934

-956
-390
37673
2 430
-11 009
64 682

0

-158 611
0

51

-158 560

198

143

35885
20976

56 861

454

-21 166

-2 580

33569

-356

236

7 837

2 805

520
44 611

-45 056
559

-44 497

-196

-1 640

-1 836

-1722

1920

198

-11 039
54 889

43 850

178
-13 167
278
31139

-1 026
-319

-6 314
8733
2742
34955

0
-118 644
0
0
-118 644

96 718
-249

-12 831
83 638

104

53

22055
18 020

40 075

134

-21 074

-842

18 293

-303

32

20620

2 541

-50
41 133

-43 148

-43 148

951
-1 640

1000
31

-1 704

1808

104



Notanteckningar (Tkr)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och enligt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Anlaggningstillgangar
Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga till
férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som

kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna

bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande komponenter ligger till grund
for avskrivningen pa:

Stomme/grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme/sanitet 50 ar
El 40 ar
Fasader 40-80 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 30 ar
Transport (hiss) 30 ar
Restpost 40 ar
Fundament 60 ar
Torn 20 ar
Generator 20 ar
Rotor 20 ar
Vingar 20 ar
Restpost 20 ar
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Inventarier, verktyg och installation 5ar
Datorer 3ar
Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit
eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som
erhallits eller kommmer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd forstagdngshyra men exklusive utgifter
for tjanster som foérsakring och underhall, redovisas som

kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt
forst in- forst ut- principen. | anskaffningsvardet ingar
forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa

varorna till deras aktuella plats och skick.

Ersattningar till anstallda
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsférs

i resultatrakningen.

Eventualférpliktelse

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

o En mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade
handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

e En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig
tillforlitlighet.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstill-
fallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transak-
tionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av

tillgdngen.



Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgoér
omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillgallet till anskaffningsvarde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventu-

ella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde.

Dokumenterade sidkringar av koncernens rinte-
bindning (sdkringsredovisning)
Sakringsredovisning tillampas for derivatinstrument som
ingar i ett dokumenterat sakringssamband. For att
sakringsredovisning ska kunna tillampas kravs att det
finns en entydig koppling mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten. Det kravs ocksa att sakringen
effektivt skyddar den risk som ar avsedd att sakras, att
effektiviteten I6pande kan visas vara tillrackligt hég
genom effektivitetsmatningar och att sakringsdokumen-
tation har upprattats. Bedémningen om huruvida
sakringsredovisning ska tilldmpas gors vid ingédngen av
sakringsrelationen. Redovisning av vardeférandringen
beror pa vilken typ av sakring som ingatts.

Bolaget anvander ranteswappar for att ersatta upp-
laning till rorlig réanta med fast ranta. Bolaget beddémer att
sakringsrelationen ar effektiv vilket innebar att det inte

sker nagon redovisning av sakringsinstrumentet.

Sakringsredovisningen avbryts om

e sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller 16ses
in, eller

e sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som

avbryts i fortid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt
for innevarande rakenskapsar som avser arets skatteplik-
tiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten

skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende

framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for maéjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har

inte nuvardesberaknats.

Fusion
Fusion med helagt dotterbolag har redovisats enligt
reglerna i BFNAR 1999:1.



Grundhyror 129137 123 507 117 991 41 600

Hyresbortfall -5 416 -3 599 -4 484 0
Summa hyresintakter, netto 123 721 119 908 113 507 41 600
Loptider hyresavtal antal

Lokaler med index, 16ptid per ar

2019 0
2020 5
2021 5
2022 6
2023 eller senare 8
Lokaler/férrad 3 man uppsagning 165
Bostader 3 man uppsagning 1595
Ovrigt 3 man uppsagning 1143
Fastighetsskatt beskattningsar 2017 0 2 307 0 1992
Fastighetsskatt beskattningsar 2018 2 299 0 1983 0
Medelantal anstillda och férdelning méan/kvinnor
Antal anstallda totalt 30 30 30
Antal man 22 22 22
Antal kvinnor 8 8 8
Antal pa Antal pa

balans- balans- Varav Varav
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare dagen dagen man man
Styrelseledamaéter 7 7 72 % 72 %
Verkstallande direktor och andra ledande befattningshavare 5 5 60% 60 %
Loner och arvoden 11 575 10 482 11 575 0
varav foér vd 1071 1 054 1071 0
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3809 4 509 3809 0
(varav pensionskostnad) " 1166 976 1166 0
Y Av koncernens pensionskostnader avser 378 (367) foretagets
vd och styrelse.
Styrelse Verkstiéllande direktor
Ordférandes arvode fér verksamhetsaret uppgar till Vid uppsagning av verkstallande direktoren fran bolagets
65 600 kr. sida ar uppsagningstiden 24 manader. Vid uppsagning

Ovr ledaméters arvode for verksamhetséret uppgar fran verkstallande direktéren ar uppsagningstiden 6

till 31 903 kr. manader. Pensionsaldern ar 65 ar och pensionsratten ar

samma som for dvriga tjansteman dvs enligt PFA-Fastigo.
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Ingdende anskaffningsvarde
Utférda om- och tillbyggnader
Arets fastighetskop

Arets forsaljning/utrangering

Utgaende anskaffningsvarde

Ingadende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Arets fdrsaljning/utrangering
Utgaende avskrivhingar enligt plan

Ingdende nedskrivhingar
Arets nedskrivning

Utgaende nedskrivhingar
Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende uppskrivningar

Restvarde enligt plan

Totala taxeringsvarden for fastigheterna

Ingdende anskaffningsvarde
Overtagande vid fusion

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Overtagande vid fusion
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Restviérde enligt plan

Ingdende anskaffningsvarde
Overtagande vid fusion

Arets investeringar

Arets férsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Overtagande vid fusion

Just avskrivn férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan

883 076
62 141
20167

0

965 384

-209 859
-19 766
0

-229 625
-3 519
-35 481
-39 000
0

35 481
35 481
732 240

760 341

32 844

32 844

-8772

-1 464
-10 236

22608

13 450

1170

14 620

-11 381

-910

-12 291

2329

881 029
2 047

0

0

883 076
-191 014
-18 845
0

-209 859
-3519

0
-3 519

669 698

749 166

32 844

32844

-7 308

-1 464
-8'772

24072

13135

874

-559

13 450

-11 273

559

-667

-11 381

2069

816 343
61 742
6 336

0

884 421

-204 196
17110

0

-221 306

-3 519

-35 481

-39 000

0

35 481

35 481

659 596

717 618

27 200

5644

32 844

-7 565

-1 207

-1 464

-10 236

22608

7126
874

8 000

-5 115

-833
-5948

2052

815 330
1013

0

0

816 343

-187 386

-16 810

0

-204 196

-3519

0
-3 519

608 628

717 618

27 200

27 200

-6 355

-1210
-7 565

19635
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Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, Mariestads kommun

Ranteintakter, évriga

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, Mariestads kommun
Losen ranteswap

Rantekostnader, 6vriga

Aterféring periodiseringsfond
Aterfoéring dveravskrivning
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Aktuell skattekostnad
Justering hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22%)
Uppskjuten skatt

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Redovisad effektiv skatt

Ingdende balans
Omklassificerat
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende balans

Mariehus Arlan AB, orgnr 559149-9974
Mariehus Uttern AB, orgnr 556659-5962

Vid arets bérjan
Under tillkommande
Amorterat

Vid arets slut

22

77

105
182

© O O O

274
-3027
-2052
-5353

-21 686
274
-2 052

-3 027
-5353

43 303
-61 402
136 429
118 330

Mariestad

Mariestad

© O O O

87

367
454

-86

-2 241
-5 402
-13 436
-21 165

o O O O

-459

-3 205
-3 664

15172
-459
-3 205

-3 664

1220
-2 047
44130
43 303

100 %
100 %

o O O O

77

101
178

-2 237

-10 930
-13 167

1303

2240
3543

-2 856
-2 569
-5 425

-20 486

-2 569

-2 856
-5 425

43 303
-61 402
136 429
118 330

50000
1000

6 926
13 831
-1 000
19 757

87

47
134

-2 241
-5 402
-13 431
-21 074

1415
1974
12 875
16 264

-4 210
-4 210

17 378
-3 822
-4 210

3823
-4 210

1168
-1 013
43148
43 303

50

11 250

7 926

-1 000
6 926



Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 325 325 325 325
Arets férsaljning 0 0 0 0
Vid arets slut 325 325 325 325

Innehavet avser onoterade andelar

Vid arets bérjan 51 51 0 0
Overtagande vid fusion 0 0 51 0
Tillkommande fordringar 0 0 0 0
Avgaende fordringar -51 0 -51 0
Vid arets slut (1] 51 (1] (1]
Innestdende belopp avser koncernkonto och ar omedelbart tillgangliga for bolaget att disponera.

Belopp vid arets ingang 0 0 0

Avsattning till fonden under rakenskapsaret 28172 0 28172

Belopp vid arets utgang 28 172 1] 28 172 0
Ack avskrivningar utover plan, byggn 0 0 0 0
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2012) 0 0 0 0
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2015) 0 0 0 0
Summa obeskattade reserver 0 0 0 0
Uppskjuten skatt avseende fastigheternas

bokférda- och skattemassiga varde 27 040 10 313 24 244 7 166
Redovisat som uppskjuten skattefordran -7 555 -190 -7 224 24
Redovisat som avsattning for skatter 27 040 10 313 24 244 7 166
Del som forfaller 2-5 &r 752 353 657 615 724 833 628115

For checkrakningskredit (koncernkonto) och 6évriga skulder till kreditinstitut har pantférskrivits fastighetsinteckningar om
sammanlagt 266 557 tkr, varav moderbolaget ar 266 557 tkr. Dessutom har kommunen tecknat borgen for totalt 497 273
tkr, varav for moderbolaget 469 273 tkr.

Fastighetsinteckningar 284 057 284 057 266 557 266 557
Semesterléneskuld 995 1020 995 0
Sociala kostnader 732 734 732 0
Pensionsskuld personal 0 376 0 0
Rantekostnader 1188 1522 1186 1517
Forskottsbetalda hyror 3918 10925 3591 0
Ovrigt 0 404 0 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 833 14 981 6 504 1517
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Av foretagets totala inkop och forsaljning matt i kronor
avser 12 % av inképen och 31% av forsaljningen andra
féretag inom hela den féretagsgrupp som foéretaget
tillhor.

Balansomslutning: Totala tillgdngar

Soliditet: Eget kapital + 78 % av obeskattade reserver/
totala tillgadngar

Soliditet justerad: Redovisat eget kapital plus kapitalande-
len av obeskattade reserver plus bedémt 6vervarde i
fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutning justerad for évervarde.
Roérelsemarginal: Rorelseresultat/nettoomséattning
Beldningsgrad: Fastighetslan/fastigheternas marknads-

varde

| bérjan av 2019 kommer fastigheten Arlan 3 att dverféras
till dotterbolaget Mariehus Arlan AB.

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel: 82 993 444 kr

Arets resultat: 25912 148 kr
57 081 296 kr
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Femarsoversikt

Férvaltat bestand koncern

Bostader Antal
Lokaler Antal
Garage Antal
P-plats Antal
Total bostadsyta kvm
Total lokalyta kvm

Resultatriakning moderbolag

Omsattning tkr
Material tkr
Tjanster tkr
Fastighetsskatt tkr
Avskrivningar tkr
Taxebundna kostnader tkr
Uppvarmning tkr
Personalkostnader tkr
Ovriga kostnader tkr
Finansiell intakt tkr
Finansiell kostnad tkr
Bokslutsdispositioner tkr
Skatt tkr
Resultat tkr

Balansriakning moderbolag

Balansomslutning tkr
Anlaggningstillgang tkr
Langfristig skuld tkr
Eget kapital tkr
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1599
214
338
876

104 517
23153

118 022
-3 844
17 632
-1983
-54 889
10 540
11 022
-16 830
12 321
178
13167
3542
-5 426
25912

870 226
841192
724 833

93 498

1587
191
338
866
103 850
19 441

43 874

= L2
-18 020
-53

-1 754

134

-21 074
16 264
-4 210

13169

722 529
690 191
628 115

73 680

1587
191
307

881

103 980
16 458

42 580
-30

-1 926
-18 730
-58

-2 042
109
-15 680

2736
6959

707 622
666 848
627 164

60 511

1523
175
306
831
99 583
16 147

39 859
-250

-1 666
A3 414
-82

-2088
13

-16 811
-1 415
-881
3365

658 156
576 252
580993

53 553

1486
175
299
791
96 219
16 117

35 886

-1 371
-12 948

1 441
379
-18 935
8000
2628
6941

544 436
530 203
474 404

50188
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Mariehus Fastigheter AB, org.nr 556416-9323

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfiirt en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen fir Mariehus Fastigheter AB for ir 2018,

Enligt vir uppfattning har frsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dessas finansiella resultat och kassaflide for dret enligt
drsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i forhdllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamilsenliga som grund for viira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n drsredovisningen och koncernredovisningen och dterfinns
pa sidorna 2-3. Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for denna andra information.

Virt uttalande avseende Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av frsredovisningen och koncernredovisningen ir det virt ansvar att lisa den
information som identifieras ovan och dverviiga om informationen i vsentlig utstrickning ir oftirenliz med
Arsredovisningen och koneernredovisningen. Vid denna genomgfing beaktar vi fiven den kunskap vi i dvrigt
inhéimtat under revisionen samt bedmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en viisentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret for att drsredovisningen och
konecernredovisningen upprittas och att de ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven fir den interna kontroll som de bed@mer &r ndvindig for att uppritta en
frsredovisning och koneernredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande direktéren
for beddmningen av bolagets och koncernens formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ir
tillimpligt, om forhéllanden som kan péiverka férmiigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser
att lilkvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

WVira mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen och koneernredovisningen som
helhet inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av virt ansvar fiir revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och
verkstiillande direktdrens forvaltning for Mariehus Fastigheter AB for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstiillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi fir oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och findamfilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fir firsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pd storleken av moderbolagets och
koneernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt. Den verkstillande direkttren ska skdta den l6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Atgfirder som &r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgiras i Gverensstimmelse med lag och fiir att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryvggande
siitt,

Revisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av férvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

+ fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért méil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed virt
uttalande om detta, fir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om férslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller firsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen se/revisornsansvar. Denna beskrivning iir en del av revisionsbheriittelsen.

Lidkéiping den 20 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

iy

Mattias Bygghammar
Aunktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i
Mariehus Fastigheter AB

Org.nr 556416-9323

Granskningsrapport for ar 2018

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2018 i egenskap av lekmannarevisor
utsedd av fullméktige i Mariestads kommun. Mitt uppdrag ér att granska om verk-
samheten skits pa ett éindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstil-
lande sitt gentemot dgarens beslut och direktiv samt om den interna kontrollen &r
tillrdcklig. Uppdraget har samma innebord som vid granskningen av kommunen,
med undantag f&r granskning av rikenskaperna. Granskningen har utférts enligt
aktiebolagslagen och god revisionssed i detta slags granskning.

Jag har 1 min granskning av bolagets verksamhet tagit del av styrelsens protokoll
och rapportering. Policy- och styrdokument antagna av kommunfullmiktige har
dven varit utgangspunkt i mitt arbete. Jag har genom samtal och méten med VD
samt bolagets aukioriserade revisorer fitt information och insikt om féretagets
verksamhet, ekonomi och utveckling.

Jag bedimer att bolagets verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och fran eko-
nomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt, samt att bolagets interna kontroll varit
tillricklig.

Mariestad den.J{ /3 2019

i \
1 | 7
Lennart Strim
Lekmannarevisor






»Mariehus uppdrag ar att géra det maéjligt for
kommunens invanare att leva ett rikt liv, genom att
erbjuda kvalitetsboende till rimlig kostnad.«

Mariehus Fastigheter AB - Box 119, 542 22 Mariestad - Org.nr 556416-9323

Telefon 0501-686 00 - info@mariehus.se - www.mariehus.se
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